Chuadng trinh Giam trir Thué Bat dong san cho Ngudi gia va Ngudi khuyét tat

Thong tin Co ban vé Chuong trinh
Chuong trinh danh cho cac chii s& hitu bat ddng san dap (rng cac tiéu chi vé d6 tudi, thu nhap va quyén s& hitu sau day:

1-DO TUOI:
- Chu sé hitu phai it nhat 61 tudi vao ngay 31 thang 12 cla ndm trudc khi d&n han ndp thué (tirc |13 t6i thiu 62 tudi trong
ndm mién thué).  (phai cé bing ching vé d6 tudi)
HOAC,
KHUYET TAT:
- Chu s& hitu khdng thé 1am viéc do bi khuyét tat thi s& khdng cd yéu cau vé do tudi. (phai co bing ching vé tinh trang khuyét tat)
- HOAC, Cac cyu chién binh dwoc chirng nhan va dang nhan tién tro cap tir BO Cuu chién binh Hoa Ky cho tong ti 1& khuyét
tat lién quan dén qua trinh thuc hién cdng vu. (tai lidu duoc yéu cau)
VA,
2- THU NHAP:
- Ngudi cao tudi cé thu nhap kha dung, thu nhap hd gia dinh hang nam:
o T 40.000 USD tr& xudng ap dung tir ndm 2016 tré di HOAC
o Tir35.000 USD tr& xudng ap dung tir ndm 2015 trd vé trudc
*  Thu nhap kha dung s& BAO GOM céc khoan muc khdng duwoc S& Thué vy (IRS) coi 1a thu nhép, ching han
nhu tat cd cic khoadn thu nhap an sinh x3 hoi, thu nhap lgi tire chju thué hodc khéng chiju thué.
* V3 s8 KHONG CHO PHEP cac khoan nhu 16 vén hodc khau hao cho thué dé gidm thu nhap.
= Mét danh sach toan dién hon vé thu nhap kha dung dugc cung cap & cudi phan hoi dép.

Thu nhap hé gia dinh bao gdm quy vi, vo/chdng cla quy vi, ban d&i hodc ngudi thué chung séng vdi quy vi va ngudi cd quyén
s@ hitu d6i véi bat déng san.
(Yéu cau bang chirng vé thu nhap tlr cac bién nhan, cudng séc, to khai IRS, mau don 1099, bang ké ngan hang hodc tai liéu khac.)
Tiéu bang Washington ciing cé chuwong trinh Tri hodn. Vui long lién hé dé c6 thém thdng tin cu thé.
VA,
3- QUYEN S& HO'U VA CHIEM HO'U:
- Cac ca nhan ndp don xin mién thué phai 1a chi s& hitu VA sir dung bat dong san nhu 1a noi thudng trd cta ho.
Quy vi phai s& hitu nha cta minh tredc ngay 31 thang 12 cla ndm trwdc khi dén thdi han ndp thué.
Quyén s& hitu phai dwoc tinh toan bd véi tw cach 1a chd s& hitu hoan toan, théng qua hop déng tai sdn tron doi dwoc
lwu trit (cho thué tron doi) hodc bang hop déng mua ban.
N&u quyén s& hitu dugc chia sé véi mot ca nhan khac, vi du nhu con trai hodc con gai clia quy vi, quyén mién thué clia
quy vi s& dwoc diéu chinh twong &ng véi phan quyén s& hitu cha quy vi.
Vi du: Quy vi phai s& hitu nha clia minh trudc ngay 31 thang 12 ndm 2016 dé d0 diéu kién dugc mi&n thué ndm 2017.

Vi dy: Quy vi, nguoi con trai va ngudi con gai clia quy vi déu co quyén s& hiru 1/3 cla mdt ngdi nha. Phan bat dong san cla quy vi la 1/3 nén viéc mién thué
clia quy vi s& bi gidi han & 1/3 gia tri d6. (yéu cau cung cap tai liéu ddé thiét lap quyén s& hitu va chiém hitu)

Nhirng diéu can biét NEU quy vi du diéu kién tham gia chwong trinh::
- Viéc mién thué han dinh gia trj tinh thué cla noi cu trd ké tir ngay 1 thang 1 cia ndm ndp don dau tién.
-T6i thiéu, quy vi s& nhan dugc sy tro gilp tir viée tra tat ca cdc khodn thué vurgt murc (vi du nhu thué va tréi phiéu truong hoc).
- Quy vi cling c6 thé nhan duwoc khodan gidm trir cho mét phan céc loai thué théng thudng.
- ThAm dinh vién s& ti€p tuc thiét 13p gia tri thi trwdng cha bat dong san hang nam.
- Quy vi s& tiép tuc nhan duoc thong bdo hang ndm vé thay déi gia tri thi trwdng cha quy vi.

- M&i ndm, thué ctia quy vj sé dugc tinh dwa trén gid tri han dinh ban dau clia quy vi hodc gia tri thi trwong néu thap
hon.




Céc hang muc gidm thué - c6 hiéu luc tir ndm 2016 tr& di:

MU'C O MIEN THUE SO TIEN GIAM THUE
Mién thué cap d6 1 hodc S: 35.001 dén 40.000 USD Mién cac thué vuot mire (d3 dugc clr tri chap thuan)
Mié&n thué cap dd 2 hodc P: 30.001 dén 35.000 USD Mi&n cac thué vugt mirc, cong véi giam 35% gia tri dwoc tham dinh hodc 50.000 USD,

tuy theo mirc nao cao hon. Nhung khong vuot qua 70.000 USD.

Mién thué cap d6 3 hodc F: 0 d&n 30.000 USD Mién thué vurgt muirc, cong véi gidm 60% gia tri dwoc tham dinh hodc 60.000 USD, tuy
theo mirc nao cao hon.

CAU HOI THUONG GAP VA DIEU SE XAY RA NEU?

Tai sao dong AGI (t8ng thu nhap da diéu chinh) trén té khai IRS cla tdi cho thay tdi c6 mirc thu nhap duwéi 40.000 USD,
nhwng t6i van bj tir chdi mién thué?
Luat thué lien bang KHONG giong nhu luat quy dinh chuong trinh gidm thué bat dong san cla tiéu bang.
Mac du ching tdi st dung t& khai IRS lam diém khéi dau, nhung chiing tdi van xem xét cac ngudn thu nhap khac ma
luat Lién bang c6 thé khéng xem 13 phai chiu thué.
Hai vi du vé su khac biét trong Luat Tiu bang va luat IRS 3:
- Theo luat IRS Lién bang, an sinh x3 hoi cé thé duoc loai trir khoi thu nhap chiu thué cha quy vi, khodn thu nhap nay cé

thé bj danh thu€ mét phan hodc cé thé phai chiu thué hoan toan.

D6i vé&i chuong trinh mién thué bat dong san, ching t6i coi khoan tién an sinh x3 hdi ma quy vi thyc sy nhan duoc
bang séc hodc tien gli truc ti€p 1a khodn thu nhap. S8 tién nay sé& duoc st dung trong tinh todn thu nhap, cling véi cac
théng tin khac trén t& khai thué cda quy vi, khi ching téi tinh thu nhap kha dung.

- Luat IRS lién bang cho phép khau trir khodn 16 vén. Biéu nay cé thé 1am giam I3i vén phai chiu thué cla quy vi. P8i véi
chuong trinh mién thué bat dong san, ching t6i KHONG cho phép khau trir bat ky khoan 16 von ndo. Ching toi sé thém
cac khodn 13i vén ma khong khau trir khoan 16 nao.

Ca hai muc nay cé thé khién quy vi vugt qué gidi han thu nhap 40.000 USD cho chuong trinh mién thué bat dong san
ngay ca khi AGI trén to khai thué cGa quy vi la dudi 40.000 USD.

Tai sao t& khai IRS cuia téi lai dwoc yéu cau?
Luat thué lién bang va luat gidm thué bat dong san la hai luat khac nhau.
Tuy nhién, ching toi s& dung t& khai IRS |am diém khadi dau dé tinh todn va xac minh thu nhap cla quy vi va dé xac
dinh mrc mién thué cla quy vi.

Diéu gi xay ra néu tdi khdng ndp to khai IRS?
Chung t6i van s& can xac minh cac ngudn thu nhap cla quy vi.
Chuing t8i sé yéu cau thong tin nhu tién gli ngan hang, mau don 1099, thong tin thé chap nguoc, bdo cdo an sinh x3
hoi hodc bdo cdo cudi ndm khac cung cip théng tin thanh toan chi phi hang ngay, hang thang va hang nam cla ban.

T6i c6 can ndp lai don xin néu toi d3 dwoc chap thuan mién thué khong?
Quy vi sé dugc yéu cau ndp lai it nhat 4 ndm mot [an va cung cip tat ca cac tai liéu mdi. Chung toi sé glri don xin gia
han vao thoi diém quy vi can ndp lai don.



Piéu gi xay ra néu t6i khdng dap &ng yéu ciu gia han?
N&u ban khong gli lai m3u don gia han va cac tai liéu can thiét, quy vi sé bi x6a khdi chuong trinh va quy vij s&
bat dau phai tra toan bo sd tién thué dya trén gia tri thj trwdng hién tai ctia quy vi.

Diéu gi xay ra néu téi khdng glri duorc tai liéu cho yéu cau gia han ciia minh?
Chung tbi sé glri cho quy vi mot |3 thu yéu ciu théng tin con thiu. Quy vi s& c6 30 ngay dé tra Ioi.
N&u chung t6i van khong nhan duoc thu cla quy vi sau thong bdo thi hai nay, quyén mién thué ctia quy vi sé
bi x6a va quy vi s& bat dau phai trd toan b6 s6 tién thué dya trén gia tri thi trudng hién tai cia quy vi.

Piéu gi xay ra néu toi can ho trg' ndp don hodc c6 cau hoi vé tai liéu dwoc yéu cau?
Vui dng goi tdi van phong cla chiing téi theo s6 206-296-3920.
Chuing t8i cé nhitng nhan vién giau kinh nghiém vé van dé mién thué sin sang va san long hd tro quy vi hoan
thanh cac biéu mau ctia minh. Ho ciing cé thé tra 10i cac cau hdi vé nhitng tai liéu ma quy vi sé cung cap.

Piéu gi xay ra néu téi c6 thay ddi vé thu nhap khi chwa dén lic téi phai gia han don dang ky?
Quy vi 6 nghiia vu phai cho Bd phan Mién thué biét khi quy vi cé bat ky thay d&i ndo anh huwéng dén sy mién
thué cta quy vi.
Vui ldng goi cho chiing t6i theo s8 206-296-3920 hoic glri thu cho chiing t6i dé ching tdi cé thé thdo luan van
dé véi quy vi.

- N&u quy vi dd 70-1/2 tudi, quy vi c6 thé bat dau rat tién tir quy IRA hodc quy Nién kim cla minh. Digu nay cé
thé dan dén sy thay déi ddi véi mirc mién thué cla quy vi.

- N&u vg/chdng hodc ban doi clia quy vi qua doi, mirc mién thué cla quy vi cé thé s& thay déi.

- N&u quy vi giao toan bd hodc mdt phan bat dong san cia minh cho ngudi khac, diéu nay cé thé dan dén sy
thay d&i d&i véi mirc mién thué clia quy vi.

- N&u khéng rd liéu hoan canh thay déi clia quy vi cé thé anh hwdng dén mirc mién thué cta quy vi hay khong,
vui long lién hé véi van phong cla ching tdi theo s6 206-296-3920 dé dugc ho trg.

Sau khi d3 nop don xin mién thué, khi nao toi sé nhan dwoc thong tin tir van phong clia quy vi?
Chung t6i s& nhan duoc thu thdng bao cho quy vi rang ching tdi da nhan dugc don ddng ky cla quy vi.
Sau d@, tuy thudc vao khéi lugng cdng viéc hién tai nhung quy vi s& nhan dugc thu trong vong 6-8 tuan.
L4 thu th hai ndy s& thdng bao rang quy vi d3
(1) dwoc chap thuan mién thué va cdng tac didu chinh sé duoc thue hién ddi véi thué hang ndm cla quy vi
hoac
(2) quy vi d3 bj tir chéi mién thué va cung cap cho quy vi quyén khdng cdo hodc
(3) chiing t6i van can thém thong tin.

Gia tri han dinh la gi?
Gia tri thi trwdng cta nha quy vi sé dugc "han dinh" vao ngay 1 thang 1 cda ndm d3u tién quy vi da diéu kién
dé dwoe mién thué bat dong sdn. Hang ndm sau khi nhan dwoc chap thuan ban dau, quy vi s& bj danh thué
vao gia tri han dinh ban d4u hodc gia tri thi trwdng hién tai, tuy theo gid tri nao thap hon.

Gia trj cia tdi c6 thé ting cao hon gia tri han dinh khéng?
C6. N&u quy vi xay thém cdng trinh méi vao nha clia minh, gia st quy vi thém phong tam méi, gid tri cho phan
b6 sung mai s& dwoc thém vao gid tri han dinh cla quy vi. Téng gia tri m&i nay s& trd thanh gia tri chiu thué
han dinh méi cta quy vi.

Diéu gi xdy ra néu tdi da tham gia chwong trinh trong vai ndm va bay gi® khdng du diéu kién?



Né&u thu nhap cla quy vi vuot qué gidi han 40.000 USD, quy vi phai bi x6a khéi chuwong trinh trong mot ndm ma quy vi
khéng du diéu kién. Quy vi s& tra thué cao hon cho gid tri thi trvdng hién tai cda quy vi trong mot ndm do.

Tuy nhién, quy vi c6 thé ndp don lai vao ndm sau va cé thé dugc phuc hdi theo gia tri han dinh ban dau néu thu nhap
cla quy vi tré vé mirc dwdi 40.000 USD trong ndm tiép theo. Quy vi s& chi phai trd mdrc thué cao hon trong mdt nam
ma quy vij khdng du diéu kién va sau d6 s& quay lai chuong trinh va tra sé tién dwoc gidm trir.

Vi du:

Nam dd diéu kién dau tién cta quy vj la ndm 2013 véi gia tri han dinh 13 300.000 USD.

B4y gi®, thu nhdp ndm 2016 cda quy vi vuot qua 40.000 USD do giadi ngan IRA mét [an.

Chung t6i s& loai quy vi khéi chuong trinh mién thué nam 2017 va quy vi s& thanh toan héa don thué théng thuong
dua trén gia tri thi trwedng hién tai cda quy vi.

Né&u thu nhap cla quy vi tréd vé mirc dudi gidi han 40.000 USD, thi quy vi c6 thé ndp lai don dang ky cho ndm tai khoa
2018, tré lai gia tri han dinh 300.000 USD ban d4u va bat dau duoc gidm thué tré lai.

Diéu gi sé xay ra néu téi vuro't qua gidi han thu nhap trong hon mdt ndm?
Né&u thu nhap clia quy vi ting trong hon mot ndm, quy vi s& bi xda khdi chuong trinh mién thué va s& bat dau trd murc
thué cao hon cho gid tri thj trudng hién tai cla quy vi. Néu tai mot thoi diém nao dé trong twong lai, thu nhap cla quy
vi lai tré vé duwdi mire gidi han 40.000 USD, quy vi cé thé diéng ky lai chuong trinh. Tuy nhién, vi quy vi d3 roi khoi
chuong trinh hon moét ndm, nén gid tri han dinh méi sé duoc xac dinh cho ndm quy vi dang ky lai va diéu do sé tao ra
gia tri han dinh va ndm han dinh m&i cda quy vi.

Diéu gi sé xay ra néu tdi chuyén nha?
N&u quy vi mua mot ngdi nha, cdn hd hodc nha di dong mai, quy vi ¢ thé chuyén quy&n mién thué clia minh sang bat
doéng sdn méi. Quy vi sé phai ndp don dang ky lai va da diéu kién dé dugc mién thué bat dong san méi. Gia tri han dinh
ma&i s& duoc thiét 1ap dwa trén thong tin mai.

Diéu gi sé xay ra néu nhirng ngwai con sdng ngoai tiéu bang ho tro toi trong cac khoan chi tiéu hang thang?
Chung tdi s& khéng xem xét qua ting tir thu nhap cla con quy vi nhung quy vi s& can bdo cdo sé tién dé cho ching toi.

Toi phai lam gi néu tdi khdng c6 thu nhap hodc thu nhap cwc ky thap?
Ngay ca khi quy vi khéng cé thu nhap, quy vi van s& tra chi phi cia minh bdng mot s& ngudn tién.
Trong nhiéu tredng hop, nhitng ngudi cao tudi thuwdng sir dung céc khoan thé chap ngugc, nhan tién tir con cdi hodc
st dung tai khodn tiét kiém dé& thanh todn céc khodan chi tiéu trong gia dinh cla ho. M3c du cac ngudn nay khdng duoc

AN

coi 13 "thu nh4p" trong viéc tinh todn thu nhap kha dung cla quy vi, nhuwng ching 1a mét ngudén tién va quy vi phai bdo
cdo ngudn tién va s6 tién cho ching téi.

Can phai thira nhan rang cé nhitng chi phi cé hitu dé séng va duy tri mét ngdi nha. Cac mat hang nhu thuec pham, xang
xe 6 t6 va cac tién ich duoc trd & mirc thap nhat. Do d6, chiing t6i s& KHONG phé duyét cac don déng ky bao cdo thu

nhap bang KHONG (0 USD).

CAC NGUON THU NHAP KHA DT D01 V31 CHUONG TRINH MIEN THUE DANH CHO NGUOI CAO TUOI €O THE BU'QC TINH TOAN
KHAC BIET SO VOI

MUC DICH CUA IRS: Day khong phai 1a toan bd danh sach. N&u quy vi c6 cau hdi cu thé vé thu nhap ctia minh, vui 1dng goi dién
thoai cho chung toi.

Tién lwvong Kiém duwoc An sinh X3 hoi Mét s6 Phuc loi danh cho Cyu chién binh hodc Thu nhap
danh cho Ngudi khuyét tat

Gidi ngan Quy huu tri cad nhan (IRA) hodc Nién kim Thu nhap That nghiép

Loi tirc va C6 tire Chiu thué va Khéng chiu thué cda IRS Tién thang c& bac

L&i V&n - KHONG cho phép khau trir khoan 16 Tién kiém dugc tir Vo/Chdng hodc Ngudi cing thué nha

Thu nhap cho thué TRU'OC khi trir khau hao Thu nhap Doanh nghiép TRUOC khau hao



